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Dokumenty, w ktorych maja byc¢
regulowane kwestie rewitalizacji:

* Narodowy Plan Rewitalizacji
* Ustawa o rewitalizacji

Aktualnie dostepne dokumenty:

» Zatozenia do Narodowego Planu Rewitalizacji
* Zatozenia do ustawy o rewitalizacji



Zatozenia do Narodowego Planu Rewitalizacji

Narodowy Plan Rewitalizacji ma by¢ dokumentem rzadowym, ktory
stworzy przyjazne warunki dla prowadzenia rewitalizacji
w Polsce, np. Poprzez:

* projekty zmian w prawie,

stworzenie spojnego systemu i okreslenie zrodet finansowania
rewitalizacji,

promowanie dobrych praktyk,

dzielenie sie wiedzg,

» wypracowanie wzorcowych dokumentow.

Skierowany on bedzie przede wszystkim do samorzadow, ale tez do
spotecznosci  lokalnych, o0sob  prywatnych, przedsiebiorcow,
organizacji samorzgdowych.



Zatozenia do Narodowego Planu Rewitalizacji

Wg zatozen do Narodowego Planu Rewitalizacji rewitalizacja powinan byc¢:

« kompleksowa poprzez zmiany w roznych sferach zycia mieszkancow
miasta - spotecznej (np. edukacja, aktywizacja spoteczna), kulturowej,
gospodarczej (np. Promowanie samozatrudnienia, utatwienia w zaktadaniu
dziatalnosci gospodarczej), przestrzennej (np. remonty, dziatania
infrastrukturalne dla tworzenia przyjaznego, bezpiecznego otoczenia) czy
srodowiskowej,

- zintegrowana poprzez wspotprace i uporzadkowanie dziatan roznych
podmiotow (aby np. techniczna poprawa warunkow zamieszkania na
obszarach kryzysowych zawsze szta w parze z dziataniami spotecznymi
adresowanymi do mieszkancow),

« prowadzona w Scistej wspotpracy ze spotecznoscia lokalng (a takze
przez nig samag),

 skoncentrowana terytorialnie, co oznacza, ze powinna odnosi¢ sie do
konkretnego zdegradowanego obszaru, a nie punktowych dziatan.



Zatozenia do ustawy o rewitalizacji

W ramach realizacji zatozen NPR w zakresie okreslenia ram
prawnych rewitalizacji zostaty opracowane zatozenia ,a obecnie
w Ministerstwie Infrastruktury i Rozwoju trwajg prace nad ustawg
o rewitalizacji.

Cel ustawy

Podstawowym celem projektowanej ustawy jest zapewnienie
skutecznosci i powszechnego charakteru dziatan
rewitalizacyjnych, a takze ich kompleksowosci i wprowadzenia
mechanizmow koordynacji, co pozwoli na wyprowadzenie obszarow
zdegradowanych ze stanu kryzysowego.



Zatozenia do ustawy o rewitalizacji
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Zatozenia do ustawy o rewitalizacji

Projektowana ustawa ma skutecznie likwidowac najwazniejsze
stabosci otoczenia prawnego uniemozliwiajagce  prowadzenie
skutecznych i efektywnych dziatan rewitalizacyjnych, w tym
W szczegolnosci:

* brak uznania rewitalizacji jako zadania wtasnego gminy,

* niewystarczajacg skutecznosc¢ narzedzi planistycznych i z zakresu
gospodarowania nieruchomosciami,

 maty zakres uznaniowosci w stosunkach gminy z inwestorami,
(brak preferencji dla lokalnych przedsiebiorcow),

» brak zachet do wigczenia sie w proces rewitalizacji wszystkich
Interesariuszy.



Zatozenia do ustawy o rewitalizacji

Zadaniem ustawy jest rowniez do likwidacja identyfikowanych obecnie barier

organizacyjnych procesow rewitalizacji, takich jak:

- brak sSwiadomego wyznaczania celow prowadzonych dziatan,
przygotowywanie projektéow bez kompleksowej diagnozy sytuacji danego
obszaru;

« wykorzystywanie programéw rewitalizacji wylacznie jako narzedzia
pozyskiwania sSrodkow europejskich, a nie sformutowania realnych
dziatan na rzecz poprawy sytuacji w obszarze kryzysowym;

 brak kompleksowosci prowadzonych dziatan, sprowadzanie rewitalizacji do
procesu budowlanego, pomijanie czynnikow spotecznych w przygotowaniu
i realizacji proceséw rewitalizacji;

* brak niezbednej koordynacji miedzy instytucjami publicznymi przy
opracowaniu programow rewitalizacji (stuzby ochrony zabytkéw, pomocy
spotecznej, urzedy pracy, etc.);

 brak trwatosci, ciagtosci dziatan rewitalizacyjnych w gminach (ktore
niejednokrotnie s obecnie podejmowane ad hoc, jedynie gdy pojawia sie
mozliwos¢ otrzymania zewnetrznych srodkow);

* brak mozliwosci umieszczania w planach miejscowych ustalen
o charakterze realizacyjnym, umozliwiajagcych sprawne prowadzenie
dziatan funkcjonalno-przestrzennych w ramach procesow rewitalizacji,
Z poszanowaniem tadu przestrzennego.



Zatozenia do ustawy o rewitalizacji

Aspekty spoteczne rewitalizacji beda tymi, ktore sg kluczowe
i nadrzedne dla wszystkich projektowanych rozwigzan.

W ustawie zastosowana bedzie zasada wyznaczania obszarow
zdegradowanych, na podstawie nasilenia problemow spotecznych (a
dodatkowo: gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych lub technicznych).

Tereny  niezamieszkate  (np. poprzemystowe, pokolejowe,
powojskowe czy poportowe) beda moglty wejs¢ w skiad obszaru
zdegradowanego, tylko jezeli gminny program rewitalizacji
przewidywac bedzie na nich dziatania, ktére wymagane sa
dla osiagniecia celow procesu rewitalizacji. Takie zapisy majq
wykluczy¢ powstawanie programow rewitalizacji ukierunkowanych
na dziatania tylko techniczne czy infrastrukturalne, obecnie
nazywane rewitalizacjg a bedace de facto jedynie remontem czy
rekultywacja.



Zatozenia do ustawy o rewitalizacji

Finansowanie procesow rewitalizacji

Projektowana ustawa nie bedzie zawieraC rozwigzan
bezposrednio zapewniajacych zrédta finansowania procesow
rewitalizacji.

Ma ona charakter zbioru narzedzi stuzacych do prowadzenia
efektywnych, optymalnych proceséw rewitalizacji, a jej celem jest
stworzenie ram prawnych do prowadzenia tych procesdéw, ktore
zacheca¢ beda rozne podmioty (publiczne i niepubliczne) do
koncentracji sSrodkdw na  obszarach  zdegradowanych
i wspotpracy dla zwiekszenia ich dzwigni finansowej.



Zatozenia do ustawy o rewitalizacji

Zdefiniowanie rewitalizacji w ustawie

Rewitalizacja zdefiniowana zostanie jako proces wyprowadzania
ze stanu kryzysowego obszarow zdegradowanych poprzez
przedsiewziecia catosciowe, integrujgce interwencje na rzecz
spotecznosci  lokalnej, przestrzeni i lokalnej gospodarki,
skoncentrowane terytorialnie i prowadzone we wspotpracy z lokalng
spotecznoscig, w sposob zaplanowany oraz zintegrowany przez
okreslenie i realizacje gminnych programéw rewitalizacji,
prowadzone przez interesariuszy tego procesu.

Rewitalizacja jako proces wieloletni, prowadzony we wspotpracy
z lokalng spotecznoscia i na jej rzecz.



Zatozenia do ustawy o rewitalizacji

Partycypacja spoteczna w rewitalizacji

Ze wzgledu na to, ze faktyczne zaangazowanie Ilokalnych
spotecznosci w proces zmian zdegradowanego obszaru jest
zasadniczy dla ich powodzenia i osiggniecia zasadniczego celu
rewitalizacji, jakim jest poprawa jakosci zycia mieszkancow jego
mieszkancow, jednym z  kluczowych elementéw  dziatan
rewitalizacyjnych proponowanych w projekcie jest zapewnienie
wiaczenia lokalnych spotecznosci w procesy programowania oraz
realizacji przedsiewziec rewitalizacyjnych.

Ponadto projekt zakitada powotanie Komitetu Rewitalizacji lub
Komitetow Rewitalizacji, jesli w danej gminie zostanie
wyznaczona do objecia dziataniami rewitalizacyjnymi wieksza liczba
obszarow i bedzie zasadne powotanie dla nich osobnych komitetow.

Zaktada sie, ze Komitet musi zostac powotany najpozniej 3 miesigce
po uchwaleniu gminnego programu rewitalizacji (GPR).



Zatozenia do ustawy o rewitalizacji

GMINNY PROGRAM REWITALIZACII (GPR)

Podstawowym narzedziem prowadzenia rewitalizacji na obszarach
zdegradowanych bedzie gminny program rewitalizacji, stanowigcy
dokument uchwalany przez rade gminy, opracowywany i realizowany
W partycypacyjnej procedurze, z udziatem interesariuszy.

Program rewitalizacji bedzie programem obejmujgcym wszystkie
obszary zdegradowane w gminie i stanowigcym kompleksowa
strategie przeprowadzenia na tych obszarach dziatan
rewitalizacyjnych. GPR nie bedzie stanowit aktu prawa
miejscowego - zachowa charakter wigzacy jedynie dla organow
gminy.



Zatozenia do ustawy o rewitalizacji
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Zatozenia do ustawy o rewitalizacji

SPECJALNA STREFA REWITALIZAC]II (SSR)

Gmina przystepowac bedzie do realizacji ustalen zawartych w GPR
zgodnie z zawartym w nim ramowym harmonogramem,
wprowadzajac fakultatywnie dla obszarow rewitalizacji Specjalna
Strefe Rewitalizacji, w ktorej mozliwe bedzie skorzystanie
ze szczegolnych instrumentow prawnych.



Zatozenia do ustawy o rewitalizacji

Regulacje prawne obowigzujace w SSR

Uchwata w sprawie Specjalnej Strefy Rewitalizacji umozliwi gminom
czasowe wprowadzenie specjalnych rozwigzan  prawnych,
umozliwiajgqcych sprawng realizacje GPR i osiggniecie jego
zaktadanych celow.

Wszystkie z proponowanych rozwigzan majg charakter
fakultatywny - do gminy nalezy decyzja o ich zastosowaniu
i okreslenie szczegotowych warunkow stosowania.

Rozwigzania te beda moglty znalez¢ zastosowanie jedynie na
obszarze rewitalizacji, w przypadku czasowego objecia tego
obszaru uchwatg w przedmiocie Specjalnej Strefy Rewitalizacji.



Zatozenia do ustawy o rewitalizacji

Specjalna Strefa Rewitalizacji (SSR)
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Zatozenia do ustawy o rewitalizacji

Przyktadowe instrumenty SSR w zakresie polityki mieszkaniowe]j

 Dziatania z zakresu mieszkalnictwa podejmowane na obszarze

zdegradowanym prowadzone bedq 2z poszanowaniem zasady inkluzji
spotecznej. Istotgq dziatanh bedzie poprawa jakosci zabudowy, przy
zachowaniu prawa obecnych mieszkancow do zamieszkiwania
w tym samym miejscu badz - w przypadku daleko idacej przebudowy
budynkédw - do zamieszkiwania w mozliwie poréwnywalnych warunkach
lokalowych.

 Ustanowienie jako celu publicznego - spotecznego budownictwa
czynszowego - umozliwienie pozyskiwania nieruchomosci na ten cel
w drodze wywtaszczenia, takze w zakresie nabycia prawa wspotwiasnosci
nieruchomosci.

* Gmina bedzie uprawniona do czasowego zamrozenia wysokosci
czynszu W gminnym zasobie mieszkaniowym poddanym dziataniom
rewitalizacyjnym.



Zatozenia do ustawy o rewitalizacji

Przykiadowe instrumenty SSR w zakresie procesu inwestycyjno-
budowlanego i gospodarki nieruchomosciami

« Gmina bedzie mogta rozstrzygna¢ w uchwale w sprawie SSR, ze na
obszarze nigq objetym nie bedzie wydawana decyzja o warunkach
zabudowy. Postepowania w toku ulegng bezterminowemu zawieszeniu,
a po uchwaleniu aktow planistycznych zostang umorzone jako
bezprzedmiotowe.

« W przypadku, gdy nieruchomos¢ znajdujaca sie na terenie SSR stanowi
przedmiot wspotwiasnosci gminnej, zas pozostali wspotwiasciciele nie
zamierzajq uczestniczyC w dziataniach przewidzianych w uchwale w sprawie
SSR, gmina uzyska mozliwos¢ wykonania prac przewidzianych w uchwale
w drodze wykonania zastepczego, z obciazeniem hipotecznym
wiascicieli (lub z natozeniem na wiascicieli obowigzku zwrotu wzrostu
wartosci nieruchomosci przy jej sprzedazy).

* Postepowania administracyjne dotyczace nieruchomosci o nieustalonym

stanie prawnym prowadzone bedq na zasadach analogicznych do
postepowan wywlaszczeniowych (art. 8 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami).



Zatozenia do ustawy o rewitalizacji

Przyktadowe instrumenty SSR w zakresie instrumentow
ekonomicznych i spotecznych:

* Gmina uzyska prawo udzielania dotacji na wykonanie prac remontowych
lub modernizacyjnych na rzecz wiascicieli nieruchomosci innych niz
podmioty wykonujace dziatalnoS¢ gospodarcza (zwtaszcza wspolnot
mieszkaniowych),

* Ozywieniu zdegradowanych obszaréw miast stuzy¢ bedzie udostepnianie
na preferencyjnych warunkach podmiotom ekonomii spotecznej
(w tym na potrzeby funkcjonowania centrow integracji spotecznej, centréow
ustug spotecznych) Iub grupom nieformalnym - budynkow Ilub
pomieszczen, ktore utracily swojg pierwotng funkcje np.
poprzemystowych lub budynkéw nieuzywanych, a znajdujacych sie np.
w dyspozycji jednostek samorzadu terytorialnego.

* rada gminy bedzie mogta ustanowi¢ dodatkowg, odrebna stawke
podatku od nieruchomosci dla gruntow (nieruchomosci
niezabudowanych) potozonych na obszarze rewitalizacji, przewidzianych do
zabudowy (w planie miejscowym, w tym miejscowym planie rewitalizacji),
ktora bedzie mogta obowigzywac w przypadku nie zrealizowania zabudowy
zgodnej z przewidziang w planie miejscowym w terminie 4 lat od dnia
wejscia w zycie tego planu.



Zatozenia do ustawy o rewitalizacji

Plan miejscowy dla obszaru zdegradowanego -
MIEJSCOWY PLAN REWITALIZACII (MPR)

Proces rewitalizacji, w czesci dotyczacej dziatan typowo planistycznych badz
inwestycyjnych (zmiana struktury funkcjonalnej obszaru, realizacja
inwestycji budowlanych, urzadzenie przestrzeni publicznych) powigzany
bedzie z systemem planowania przestrzennego, oferujgc mozliwosc przyjecia
szczegolnej postaci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, poszerzonego o ustalenia realizacyjne.

Nie bedzie mozliwe jednoczesne obowigzywanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowego planu rewitalizacji, zas
akty te bedg mogty wzajemnie sie uchyla¢. Miejscowy plan rewitalizacji, jak
kazdy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedzie objety
obowigzkiem przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.



Zatozenia do ustawy o rewitalizacji

Miejscowy Plan Rewitalizacji (MPR)
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Zatozenia do ustawy o rewitalizacji

planowanie przestrzenne

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w dostosowanie
gminie
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arch. Dorota Chudowska-Rgczka

Referat Rewitalizacji I Estetyzacji Miasta

Wydziat Rozwoju i Polityki Gospodarczej Miasta
Urzad Miasta Ptocka

tel. 24 367-17-94, pokdj, C-313
email: rewitalizacja@plock.eu

W prezentacji wykorzystano materiaty MIR ze strony internetowej
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